COMMUNE D'ORSIERES

Rue de la Commune 3 - 1937 Orsiéres

Orsiéres, le 2 mai 2025

MISE A L’ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION PARTIELLE DU PLAN D'AFFECTATION DES ZONES

Secteur « Le Blettay »

Conformément & l'article 34 de la loi cantonale du 23 janvier 1987 (LcAT) concernant
I'application de la loi fédérale sur 'aménagement du territoire du 22 juin 1979, I’Administration
communale d’Orsiéres soumet & I'enquéte publique durant 30 jours, soit du 2 mai 2025 au 2 juin
2025, la modification partielle du plan d'affectation des zones (PAZ) au secteur « Le Blettay »
a Orsiéres.

Le dossier y relatif peut étre consulté au bureau communal durant les heures d’ouverture
officielles du bureau communal, soit du lundi au vendredi de 8h & 12h.

Ont qualité pour former opposition, les personnes touchées par les mesures d’aménagement et
qui possédent un intérét digne de protection & ce qu’elles soient annulées ou modifiées.

Les oppositions, dment motivées, doivent étre adressées par écrit a I’Administration communale
dans les 30 jours dés la présente publication.

Celui qui n'a pas formé opposition dans les délais ne peut plus faire valoir ses droits, dans la

procédure, sauf si des modifications éventuelles sont apportées ultérieurement aux plans
d’affectation des zones et aux réglements.

L’Administration communale

tél. 027 782 62 62 1/1 www.orsieres.ch
administration@orsieres.ch




St

Modification partielle plan d’affectation des zones (PAZ)

« Secteur Le Blettay »

Rapport explicatif selon I'article 47 OAT

R Territoires Concept Sarl ¢ Route de Lentine 160 ¢

(" www.territoires-concept.ch

Commune d’Orsiéres
Rue de la Commune 3

1937 Orsiéres
ORS — MPPZ Le Blettay

Anne-Frangoise Dubuis

Version
Enquéte publique

Avril 2025

Cite de I'energie Eeltil-I(-H

1950 Sion ¢ +41 77 44157 90 e« info@territoires-concept.ch



Modification partielle du PAZ Rapport explicatif 47 OAT Page 2/13

TABLE DES MATIERES

1 Introduction...... cevsreeresenens cereeresitresesssaresens eerrreesnstteeeesatesesssenenes eeeeteseessererssseatesseraresens cerrernereseserenss 3
2 Objectifs et buts de la modification partielle du PAL....................... ereesesressreesare st e s b eessaaesanns w3
3 Périmétre, description du site et du contenu de la MPPZ ....... terterernesessseessrassssesssasersanasssasasssnssessesdd
3.1 PEMMEBTIE AU SIT ot ivviiirie ettt ettt re s eatee s satn e s bee e eraresarasensntssesessabesonbtssbsssbanesuranssbnes 4
3.2 DESCHPHON QU SIEE 1.iiiviiiesieeie ettt et e b e bbbt ab s sh e easesbe s bt abs s b sar s 4
3.2.1 E1Ot e 'EQUIDEIMENT .ttt ettt s st e e b bt et s b e bbbt s ab e sb st st e b s sr bbb o 5
3.2.2 CONITAINTES QU SITuveiiiteiiiiiecrie ettt se e ere e e st e s e tbe e s te s sstbeeestsessbbeesssbeessresssssessssesssenssrsnensresssnseesnbeens 5

3.3 Contenu de la modification partielle du plan de ZONE.........ccovvvviiiiiiiierieroncierirerssre e 5
4 Information et participation ........... ertererreteneseseesesat e e bt easabesasaseennes rreresreeresesnanes cerrerererenseesensaesnnes 7
5 Coordination infercommunale et régiondle.........ceiiiiieenienneaieereeirnseneoemeersaressees
6 Clause du besoin et justification de la localisation ..o, cerreeens SR -
6.1 ClAUSE AU DBSOIN ..eictiiieiectiiee sttt st e e sbre e e e e stese s s s tar e e e sabeaeesesataneessanssteeasaneassantnsassarenesssabnnesssnns 8
6.2 Justification de 1a IOCAlISTTION ......cii i e s s e e srbbe s e bb e e e e s sbeaee s 8
7 Conformité aux instruments de rang SUPEreUr.........cievineenennnennees vrererens erereneresnensresenerereserene ¥
7.1 Conformité aux bases légales et instruments de planification FEErauXx .......cccniiineneenn 9
7.2 Conformité aux bases légales et instruments de planification cantonauX........cecveevevenieenns 9
8 Thématiques concernées parie Projetl........ e ververnsearesnnensnns 10
9 Pesée des intéréts et Evaluation.........oeevvievveirinaiicinnernnennieenrsenneesssiesseses crveereesaressserennes 10
10 Compensation et indemnisation..........ccvcvcininininninsencnenn, ettt reesattts et s s ssetnttessabesaesraneesesnnene 11
11 Coordination des PrOCEAUIES ........cvevieineeciinriesresresnressrersssssnsessesssasesssssssessessaes ceverevnrnecsvanessnesers 1 1
12 Procédure et suite & enfreprendre .........cveecnniiniieenninencninesnernseeen. rererasesresesirarnnasessassanes e 11
13 Conclusion.......cienneinicnnniinnn ererenetettesieseseraeteteetessesesnenaratenesas ceesretisee et e sessaaessennes crersrenennnc 12
14 ANNEXe ...vviiieininnninnnnienns Ceererserneeeteses e et h et eseese et eteneiessessentaeeesaran rerreresenstesssistsssssanteasrnnsaraveneres 1 9

ABREVIATIONS

LAT : Loi fédérale sur I'Aménagement du Territoire

LcAT : Loi cantonale sur I' Aménagement du Territoire

DCCDT : Décision du Grand Conseil concernant le Concept Cantonal de

Développement Territorial

PDc : Plan Directeur cantonal

PAZ : Plan d'Affectation de Tones

RCCI : Réglement Communal des Constructions et des Zones
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1 Introduction

Lo Commune d'Orsiéres dispose d'un plan d'affectation des zones (PAZ) et d'un
réglement communal des constructions et des zones (RCCZ). Conformeément aux
exigences légales, leur réexamen est en cours ef le dossier a été déposé aupres des
autorités cantonales pour avis de principe le 26 juin 2023.

En paraligle du réexamen du PAZ-RCCIZ, la Commune envisage une modification
partielle du PAZ pour le secteur « Le Blettay » & I'entrée d'Orsieres. C'est I'objet du présent
rapport.

Le service de la mobilité (SDM) loue actuellement des locaux situés dans la Commune
d'Orsiéres pour leurs besoins de dépdt cantonal pour I'entretien des routes et de travaux
publics. Le bail locatif arrivant & échéance, les autorités cherchent a relocaliser leurs
| activités sur le long terme. En paraligle, la Commune d'Orsiéres cherche & localiser ses
; locaux de fravaux publics dans un endroit stratégique qui puisse étre & la fois accessible
; et situé en zone & batir afin de permetire une exploitation optimale. C'est I'objet de la
| présente modification du secteur.

2 Obijectifs et buts de la modification partielle du PAZ

Les autorités cantonales et communales souhaitent construire un bétiment pour relocaliser
les fonctions de leurs locaux de travaux publics. Compte tenu des différentes contraintes
et des nuisances liées & I'activité future, les autorités ont identifié un secteur pouvant
correspondre & leurs besoins respectifs, tout en mutualisant les espaces. Plusieurs options
ont été étudiées pour finalement se porter sur les terrains situés en bordure du cours d'eau
de la Dranse d'Entremont dans le secteur appelé « Le Blettay ». Or, I'affectation actuelle
des parcelles nécessaires & la relocalisation n'est pas conforme avec la destination de
leur utilisation.

Il est donc nécessaire de procéder aux modifications du PAZ en procédant au
changement d’affectation. Ce changement consiste & la modification de I'affectation
des zones concernées en

« zone de construction d'intérét public B »n, en « zone de commerces et habitat» ef en«
zone vieux bourg », respectivement définies par les art. 106, 109 et 114 RCCZ. La Commune
propose donc le présent changement d'affectation partielle de son PAZ.

Les objectifs sont :

. Relocaliser les locaux des travaux publics cantonaux et communaux a 'entrée
d'Orsiéres, dans le secteur le Blettay.

- Favoriser le regroupement des activités et la mutualisation d'espaces.

Les Autorités ne peuvent se permettre d'attendre le réexamen du PAZ et du RCCZrendu
obligatoire par les nouvelles exigences légales en matiére d'aménagement du territoire
pour gue la Commune procéde & la modification partielle du PAL.

=% Territoires Concept Sarl ¢ Route de Lentine 160 ¢ 1950 Sion ¢ +4177 44157 90 » info@territoires-concept.ch
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Plan de situation du secteur« Le Bleﬂoy »avec le penmetre de Io modification en rouge.
Source : mapgeoadmin

3 Périmetre, description du site et du contenu de la MPPZ

Dés lors, conformément d son obligation d'assurer sa tdche d'aménagement du territoire
selon I'art. 3 LcAT, la Commune proceéde au changement d'affectation de « zone
d'extension village » en « zone de commerces et habitat », « zone de construction d'intérét
public B » et « zone vieux bourg ».

3.1 Périmetre du site

Le périmeétre de la modification correspond & la délimitation rouge sur le plan de situation,
pour une surface totale approximative de 7'000 m2. Ces parcelles sont partiellement
propriété de la Commune d'Orsiéres et partiellement privées.

3.2 Description du site

Le périmétre concerné se trouve au Nord du village d'Orsiéres, dans un point bas entre la
Dranse d'Enfremont et la route principale d'accés au village. Une partie du périmétre se
frouve dans I'ERE de la Dranse. A proximité directe du site, I'enfrée du vieux village
d'Orsieres est classé ISOS d'importance régionale.

:R Territoires Concept Sarl e Route de Lentine 160 ¢ 1950 Sion ¢ +4177 44157 90 ¢ info@territoires-concept.ch
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3.2.1

Orthophoto du secteur « Le Blettay ». Souréé : Mapgeoadmin

Etat de I'équipement
Le secteur est non bati et occupé par des prés et des champs. En I'état, le périmétre est

équipé au sens de I'art. 19 LAT, 14 et 15 LcAT et 41 RCCL. Il dispose de voies d'acces
suffisantes, de conduites pour I'alimentation en eau et en électricité et pour I'évacuation

des eaux usées.

Localisé au Nord du village d'Orsiéres, le périmétre est aisément accessible depuis la route
cantonale du St-Bernard, RC 96. Compte tenu de la proximité avec le centre du village,
le site peut étre atteint rapidement en mobilité douce.

3.2.2 Contraintes du site

3.3

Aucune contrainte majeure n'a été idenfifiée. Il faut toutefois prendre en considération
les dangers hydrauliques et I'ERE liés au cours d'eau qui borde les parcelles. Par ailleurs, le
site jouxte I'aire forestiere en bordure de la Dranse. La distance & la forét devra étre

respectée.

Contenu de la modification partielle du plan de zone

La mesure de planification consiste en une modification partielle du PAZ afin de permettre
la relocdlisation les locaux des fravaux publics de la Commune et du Canton. La

= Territoires Concept Sarl o Route de Lentine 160 ¢ 1950 Sion ° +41 77 44157 90 o info@territoires-concept.ch
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justification du besoin et de la localisation dudit projet sera apportée dans les chapitres
suivants.

Un concours d'architecte a été lancé et une étude de faisabilité a été réalisée afin
d'effectuer les calculs d'estimation nécessaires aux besoins du projet, soit environ 4000 m2
de surfaces baties au total.
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La présente modification partielle du PAZ concerne les parcelles n°11596, 11604, 11610
et 2849 et porte sur le changement d'affectation de la « zone d'extension vilage &
aménager » en «zone de constructions et d'installations publiques B (ZCIPB) » des frois
premiéres parcelles et I'affectation en « zone vieux village » de la parcelle 2849,

Les parcelles n°11604 et 11610 sont en mains privées, propriété de Mr Bérard, propriétaire
du garage sis au Nord. Cette surface est affectée en zone de commerce et habitat (CH)
et doit permetire au propriétaire de poursuivre ses activités.

La parcelle n°11594, propriété communale, est affectée en « zone de construction
d'intérét public B (ZCIP B) ». Elle est destinée & accueillir les nouveaux locaux de fravaux
publics cantonaux et communaux.

La parcelle n° 2849 située entre la zone vieux bourg, la Dranse d’Entremont et la future
ICIP B, est enfierement affectée & la « zone vieux bourg (VB) ». La commune a pris cette
décision pour assurer la cohérence avec la zone de vieux bourg voisine, qui inclut déja
une partie de cette parcelle et dans le but de préserver la qualité du tissu bati.

Aucune modification du RCCZ n'est requise. Les articles 106, 109 et 114 RCCZ restent
applicables.

4 Information et participation

Conformément aux art. 4 LAT et 33 LcAT, la Commune d'Crsiéres renseigne la
population sur les plans, sur les objectifs visés et sur le déroulement de la procédure ;
elle veille ainsi & ce que la population puisse participer de maniére adéquate.

Selon I'exigence de I'art. 33 LcAT, la Commune a procéde a une information
publique de I'avant-projet, par publication au Bulletin officiel n°® 18 du 27 mars
2025 durant 30 jours, afin de donner I'occasion, & tout intéresse, de prendre
connaissance de I'avant-projet de plan et de faire valoir par écrit toutes
propositions et remarques. Au terme de Ila consultation aucune
observation citoyenne n'a été déposées a la Commune.

5 Coordination intercommunale et régionale

Du point de vue régional, les communes limitrophes d'Orsieres  sont
Sembrancher et Val de Bagnes au Nord, liddes et Bourg-st-Pierre & I'Est, Bovernier,
Martigny-Combe et Trient & I'Ouest.

Le projet de locaux de fravaux publics pour le canton, géré par le Service Immoblier et
Patimoine (SIP) a un caractére régional car il doit gérer les voies de circulation d'Orsiéres
au col du St-Bernard. Pour les services cantonaux, & savoir le SIP et le Service de la
mobilité (SDM) il permetira de gérer I'ensemble des routes du cantonnement 323, et de
réunir les sept cantonniers fravaillant dans cet arrondissement.

Par la nature du projet, la modification partielle du PAZ a un caractere régional.

Territoires Concept Sarl » Route de Lentine 160 ¢ 1950 Sion ¢ +4177 44157 90 « info@territoires-concept.ch
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6 Clause du besoin et justification de la localisation

6.1 Clause du besoin

La Commune d’'Orsiéres souhaite notamment répondre & la demande du Canton voulant
relocaliser ses locaux de fravaux publics dans e secteur.

Le bail de location du Canton auprés du garage Bérard arrive & échéance sur la parcelle
voisine n°11612 et les Autorités sont dans I'obligation de trouver une solution durable &
court terme. Le projet envisagé dans le secteur « Le Blettay », & 'entrée d'Orsieres,
représente une opportunité stratégique pour centraliser et optimiser les services de travaux
publics. De plus & cet endroit, la Commune souhaite installer un dépdt pour accueillir sa
flotte de véhicules, offrant la possibilité de créer une synergie entre les activités.

Les services publics communaux nécessitent une surface de dépdt de 1600m2, répartie
sur deux étages, soit 800m2 d'emprise au sol avec un sous-sol. Les autorités cantonales
requierent pour leurs besoins de dépot pour I'entretien des routes et des travaux publics
d'Orsieres une surface de dépdt de 400mz2, un stockage extérieur de 600 m2et une surface
pour installer un silo & sel de 250 tonnes, soit une surface totale de 2400 m2environ.

Un concours d’architecte organisé par le Service immobilier et patrimoine (SIP) est en
cours et le cahier des charges du concours est en rédaction. Une étude de faisabilité
définissant clairement les besoins a été élaborée par le bureau Schober (cf. annexe).

Bien que la Commune d’Orsiéres est surdimensionnée du point de vue de la LAT, cette
modification n'impacte pas la situation du dimensionnement, dans la mesure oU les ZCIP
n‘entrent pas dans le calcul de dimensionnement. Conformément & 'art. 52a OAT, les
conditions suivantes sont remplies pour justifier le besoin d'une telle modification. En effet,
dans le cas présent, I'affectation du secteur est destinée & accueillir des infrastructures
d'intérét public d'importance, qu'il est urgent de relocaliser pour cause de fin de bail.

Vu ce qui précéde, la présente modification de zone est jugée appropriée compte tenu
des objectifs poursuivis par la Commune, du besoin d'intérét public et du caractére avéré
urgent du projet.

6.2 Justification de la localisation

Compte tenu du besoin avéré du Service de la mobilité (SDM), plusieurs variantes de
localisation ont été envisagées :

e Un premier choix a été envisagé sur la commune de Sembrancher avec le
regroupement des cantonnements. L'étude de cette option a révélé qu'aucun
terrain n'était pas disponible pour les dépdts des travaux publics.

¢ Une deuxieme option a été considérée a Orsiéres, le long de la route N21 sur des
parcelles appartiennent au Canton mais elles sont situées hors zone & batir.

¢ Une troisieme option a été envisagée, toujours & Orsiéres mais dans le secteur de
I'école « Podemaingue ». Situé en zone & bdtir, au centre du village, il s'est avéré
que le secteur comprenait frop de contraintes, notamment en raison de sa
proximité avec I'école.

¢ Une quatrieme option a été le secteur "Le Blettay”. L'accessibilité facilitée grace
d la route cantonale et les équipements disponibles pour le projet ainsi que
I'acces a la Dranse, ce qui permet d'assurer I'entretien et offre la possibilité

Territoires Concept Sarl ¢ Route de Lentine 160 ¢ 1950 Sion » +4177 44157 90 » info@territoires-concept.ch
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7.1

7.2

d'aménager un cheminement piéton communal le long du cours d’eau dans le
périmétre de I'ERE ont été des arguments en faveur de ce secteur.

Pour le SDM le village d'Orsiéres sert de point de départ pour I'ensemble des routes du
cantonnement 323, qui gére les voies de circulation d'Orsieres au Col du Grd-$t-Bernard.
De plus, ce secteur permet de réunir les sept cantonniers travaillant dans cet
arrondissement, ce qui permet d'économiser des frais de trajets colteux. Enfin, étant
déja concernés par des nuisances liées aux activités économiques en place, le secteur
«Le Blettay »n est propice & l'installation de constructions d'intérét public et de locaux
pour les travaux publics, favorisant ainsi la concentration des impacts.

Aprés analyse de plusieurs variantes dans la zone & bdtir, la Commune arive 4 la
conclusion que le secteur « Le Blettay » présente le plus d’avantages.

Vu ce qui précéde, le bien-fondé de la localisation, le caractére urgent et I'intérét
public sont reconnues. Ainsi la justification de la présente modification partielle du PAZ
est démontrée,

Conformité aux instruments de rang supérieur

En application de I'art. 2 al. 1 let. e OAT, les mesures préconisées dans le cadre de I'avant-
projet de modification du PAZ doivent étre compatibles avec les options de
développement communales, les buts et principes de I'aménagement du territoire, ainsi
qu'avec les bases légales et instruments de planification des régions, du Canton et de la
Confédération. Le présent chapitre démontre le respect du présent projet aux instruments
de rang supérieur.

Conformité aux bases lIégales et instruments de planification fédéraux

L'avant-projet de modification du PAZ est conforme & la LAT et & I'OAT, notamment aux
art. 1,3, 4 et 15 LAT et 2 et 3 OAT.

- L'implantation de la zone de constructions et installations publiques est déterminée
selon des critéres rationnels.

- L'avant-projet de modification du PAZ tient compte des effets de I'ensemble des
activités sur le territoire.

- Les lieux d'habitation sont préservés des atteintes nuisibles ou incommodantes, telles
que la pollution de I'air, le bruit et les trépidations.

« Une pesée des intéréts en présence a été effectuée.

- Ladisponibilité des parcelles susmentionnées est garantie.

Par ailleurs, le projet n'est pas concerné par la législation sur les résidences secondaires
(LRS, RS 702) ni par des surfaces d'assolement.

Conformité aux bases légales et instruments de planification cantonaux

L'avant-projet de modification du PAZ est aussi conforme & la LcAT, notamment aux art,
2,3, 11,24 et 33 LcAT.

- L'aménagement du territoire incombe & la commune.
- L'avant-projet de modification du PAZ en vigueur est conforme & la [égislation sur

. Territoires Concept Sarl » Route de Lentine 160 * 1950 Sion e +4177 4415790 info@territoires-concept.ch
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I'aménagement du teritoire et répond & un besoin actuel.
« La coordination des activités ayant un effet sur I'organisation du territoire est assurée.

8 Thématiques concernées par le projet

Selon les dispositions Iégales en vigueur, le présent projet de modification partielle du PAZ
ne nécessite pas de mesures spécifiques ni d'un point de vue paysager ni
environhemental. Seules les thématiques suivantes présentent un lien direct avec les
modifications du PAZ projetées. Il s'agit des dangers hydrologiques, de I'ERE, de la forét,
des routes et de la protection du bruit.

Le secteur est desservi par la route cantonale (RC%6). Le SDM I'a choisi précisément pour
cette raison. En effet, I'accés facilité permet les entrées et sorties des véhicules
directement sur la RC96.

Le degré de sensibilité au bruit (DS) est défini pour chaque zone d'affectation
conformément & I'art. 43 de I'ordonnance sur la protection contre le bruit (OPB, RS 814.41).
La présente modification d'affectation ne change pas le DS des zones existantes.

Selon le cadastre du bruit, les valeurs de planification & respecter pour un DS il (60 dB le
jour, 50 dB la nuit) selon I'OPB sont respectée dans le périmétre de modification par
rapport & la route principale. Les exigences de I'art. 7 OPB définies pour les nouvelles
installations fixes sont & respecter au stade de la demande d'autorisation de construire.

Le cahier des charges du concours veillera & analyser toutes les autres confraintes &
prendre en considération au stade de la demande d'autorisation de construire, et
notamment les conséquences en matiére de protection de I'environnement.

9 Pesée des intéréts et évaluation

Dans le contexte évoqué, l'intérét public du projet est clairement démontré. La
modification partielle tient comple des principes de l'article 3 de la loi sur
'aménagement du terifoire (LAT), qui incluent le développement du territoire réservé
aux activités en fonction des besoins de la population (art. 3 al. 3 LAT) et la garantie d’un
approvisionnement suffisant en biens et services (art. 3 al. 3 let, d LAT).

En donnant un préavis favorable au projet de MPPZ, la Commune d’'Orsiéres a effectué
une pesée des intéréts selon I'art.3 OAT. Ces intéréts sont les suivants :

+ la légalité du projet aux bases légales et aux planifications supérieures, & savoir
notamment & la LAT, au PDc et aux autres législations fédérales et cantonales
(hotamment inventaires fédéraux et autres dispositions en matiére de
protection de I'environnement, de la nature, du paysage, des sites, etc.) ;

« les intéréts publics ayant pour but d'assurer une utilisation rationnelle et mesurée du
sol, ainsi qu'un développement harmonieux conformément a I'art. 75 de la
Constitution fédérale ainsi qu’en application de I'art. 3 LAT ;

« la garantie de la propriété au sens de I'art. 26 de la Constitution fédérale ;

» Les finances publiques (compensations et indemnisations, remboursement des plus-
values).

Le maintien de I'activité d’enfretien des routes cantonales et une solution constructive
groupée dans un souci d'efficience financiére et logistique est également reconnue. De

Territoires Concept Sarl » Route de Lentine 160 « 1950 Sion * +4177 44157 90 « info@territoires-concept.ch
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plus, la volonté commune du Canton et de la Commune de mutualiser les espaces s'inscrit
parfaitement dans une utilisation optimale des sols, afin d'éviter I'étalement urbain et la
fragmentation du territoire. Enfin, la situation urgente requiert une attention particuliere.
Les baux actuels arrivant & échéance, il est crucial de trouver rapidement une solution
viable d long terme.

La Commune, ayant apprécié les différents intéréts idendifiés et ayant mis en balance
ces différents intéréts en présence par le biais de variantes, retient le présent projet de
MPPZ. Dans les autres variantes les parcelles se frouvaient soit en dehors de la zone & bafir,
soit présentaient trop de conftraintes liées aux nuisances, voire n'étaient tout simplement
pas disponibles.

Ainsi, la modification partielle proposée du PAZ répond & des exigences de droit
supérieur et & un intérét public allant dans le sens du développement souhaité au niveau
communal. Les mesures d'aménagement proposées, notamment le concours
permettent d'orienter le développement de I'urbanisation vers I'intérieur du milieu bati
en maintenant une qualité appropriée. Elles permettent également de maintenir un
milieu bati harmonieusement aménagé et favorable aux activités, sans porter atteinte
aux bases naturelles de la vie telles que le sol, I'air, I'eau, la forét ou le paysage.

Vu ce qui précéde, la Commune d'Orsiéres a effectué la pesée des intéréts, telle
gu'imposée par I'art. 3 OAT pour garantir la coordination des activités ayant un effet sur
I'organisation du territoire.

10 Compensation et indemnisation

Conformément aux art. 10b et 10c LcAT et 5 LAT, les avantages et inconvénients majeurs
résultant de mesures d'aménagement du territoire font I'objet d'une compensation
équitable. Des avantages au sens des articles précités sont reconnus s'ils résultent de :

- laffectation durable du bien-fonds & la zone & batir ;

» un changement d'affectation au sein de la zone a bdfir ;

- une augmentation des possibilités d' utilisation & 'intérieur de la zone G batir.

Dans le cas présent, la mesure d’aménagement du territoire n'est pas considérée comme
un avantage au sens des art. 10b et 10c LcAT et ne donne pas lieu & une compensation,
ni une indemnisation.

11 Coordination des procédures

La présente modification partielle du PAZ ne requiert pas de coordination particuliére de
procédure au sens de I'art. 25a LAT.

12 Procédure et suite a entreprendre

La Commune a engagé la procédure de mise a I'enguéte publique selon I'art. 34 LCAT. Au
terme de cette procédure les articles 35 et suivants LCAT sont applicables.

Dés I'homologation des modifications partielles du PAZ, tout projet de construction sera
soumis & la procédure idoine d'autorisation de construire et a une demande

& Territoires Concept Sarl ¢ Route de Lentine 160 ¢ 1950 Sion ¢ +4177 4415790 info@territoires-concept.ch
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d'autorisation d'exploiter, selon la loi cantonale sur les constructions (LC, RS/VS 705.1).

13 Conclusion

En conclusion, le projet de modification partielle du PAZ :

v est conforme aux buts et principes de I'aménagement du territoire.

est conforme au PAZ en vigueur.

concrétise des besoins communaux.

respecte les conditions réglementaires du RCCZ.

est conforme aux principes directeurs et a la stratégie de développement territorial
du Concept cantonal de développement territorial et au Plan directeur cantonal.
respecte les exigences fédérales et notamment la Iégislation sur la protection des
eaux, sur I'environnement et le paysage.

v respecte les procédures fixées par la LcAT.

NN NS

N

Sion, le 28 avril 2025

Bureau Territoires Concept Sarl

S\ 2

Annngraﬁézoise Dubvuis
=

La Secrétaire
Christelle Darbellay Tornay
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14 Annexe

« Flude de faisabilité, bureau Schober
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Modification partielle au secteur Le Blettay

Echelle : 1 :1000

Décidé par le Conseil municipal le

Canton du Valais

COMMUNE D'ORSIERES

Plan d'affectation des zones

Le président

Version : Enquéte publique

30 AVR. 2025

DR )

La secrétaire

Source : Office fédéral de topographie
Reproduction autorisée par le CC GEO - canton du Valais
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Dangers hydrologiques
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ETUDE DE PARTIS
Variante 1

Halle Commune (Rez-de-chaussée) Nombre Surface nette Remarques
Salubrité 1 30 m? -
Chemin pédestre 1 20 m* =
Service des eaux 1 50 m? =
Signalisation 1 10 m? e
Atelier mécanique 1 40 m? Espace chauffé
Atelier menuiserie 1 50 m? Espace chauffé
Magasin 1 30 m? Espace chauffé
WC Douches 1 25 m?2 Espace chauffé
Vestiaires 1 25 m? Espace chauffé
Local produits dangereux 1 10 m? =
Place de parc 1 180 m? 5 camionnettes +5 pick-up
Tracteurs 1 100 m? 5 tracteurs
Place de parc (réserve) 1 50 m* Camionnettes ou pick-up
Programme rez-de-chaussée Total surfaces nettes : 620 m? Sans locaux secondaires
Ratio surfaces brutes / surfaces nettes : admis 1.36 Total surface brutes : 835 m? Yc locaux secondaires

Halle Commune (Etage)

Nombre

Surface nette

Remarques

Magasin 1 40 m? Espace chauffé
Réfectoire 1 100 m2 Espace chauffé
Bureau 3 personnes 1 60 m? Espace chauffé
wcC 1 12 m? Espace chauffé
Local concierge 1 10 m? Espace chauffé
Local machine 1 20 m?* -
Local travaux publics 1 50 m? E
Programme étage Total surfaces nettes : 292 m? Sans locaux secondaires
Ratio surfaces brutes / surfaces nettes : admis 1.60 Total surface brutes : 440 m? Ye locaux secondaires

Halle Commune (Couvert extérieur) Nomb Di fons / Qté Remarques
Place de parc 15 places - Voitures employés
Remorque 6 places - Dimension place de parc
Place de parc (réserve) 1 50 m? Voltures employés
Stock service des eaux 1 40 m? -
Stock travaux publics 1 160 m? -
Local extérieur pour essence 1 - =
Halle Canton Nombre Surface nette Remarques
Atelier 1 37 m? -
Espace de travail, broyeuses, faucheuses, remorques 1 90 m? 2
Séchoir 1 1 m? =
Casiers, souffleurs, trongonneuses, débroussailleuse 1 33m’ 20 casiers de 0.8x0.8m
wc 2 10 m? Espace chauffé
Vestiaires 1 35 m? Espace chauffé
Bureaux 2 15 m? Espace chauffé
Cafeteria 1 35 m? Espace chauffé
Local technique 1 1m? -
Place de parc 3 - Jeep 5.0x7.5m
Programme principal Total surfaces nettes : 415 m2 Sans locaux secondaires
Ratlo surfaces brutes / surfaces nettes : admis 1.19 Total surface brutes : 493 m? Ye locaux secondaires

En commun Nombre Surface nette Remarques
Silo il - 250 tonnes
Lavage 1 40 m? 6.0x8.0m

Cahier des charges
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ETUDE DE PARTIS
Variante 2

Halle Commune (Rez-de-chaussée) Nombre Surface nette Remarques  Halle Commune (Rez-de-chaussée) Nombre Surface nette Remarques

- Salubrité 1 30 m? < Salubrité 30 m? S

m 8 Chemin pédestre 1 20 m? % Chemin pédestre 1 20 m? =

\m g Service des eaux 1 50 m* 3 Service des eaux 1 50 m* =
% g Signalisation 4 10 m? = Signalisation 1 10 m? <

X Atelier mécanique 1 40 m? Espace chauffé Atelier mécanique 1 40 m? Espace chauffé

2 é; Atelier menuiserie 1 50 m? Espace chauffé Atelier menuiserie 1 50 m? Espace chauffé

’>< ;% Magasin 1 30 m? Espace chauffé Magasin 1 30 m? Espace chaulfé
585 WC Douches 1 25 m? Espace chauffé WC Douches 1 25 m? Espace chauffé

<Z( -ch Vestiaires : 1 25 m? Espace chauffé Vestialres 1 25 m? Espace chauffé

o g Local produits dangereux 1 10 m? ¢ Local produits dangereux 1 10 m?* 2

E € Place de parc 1 180 m? 6 camionnettes + 5 pick-up Place de parc 1 180 m? 6 camionnettes + 6 pick-up

< (E) Tracteurs 1 100 m? 5 tracteurs Tracteurs 1 100 m? 6 tracteurs

8 :-) Placedeparc-{réserve) t 5O pler-up Place de parc (réserve) 3] 50 m? Camlonnettes ou plck-up

W » Programme rez-de-chaussée Total surfaces nettes : 570 m? Sans locaux dai Prog de-ct ] Total surfaces nettes : 570 m? Sans locaux secondaires

é ;“; Ratio surfaces brutes / surfaces nettes : admis 1,22 Total surface brutes: 698 m? Yc locaux secondaires Ratio surfaces brutes / surfaces nettes : admis 1.22 Total surface brutes : 698 m? Yc locaux secondaires

<z( '§ Halle Commune (Etage) Nombre Surface nette Remarques  Halle Commune (Etage) Nombre Surface nette Remarques

g \E Magasin 1 40 m? Espace chauffé Magasin 1 40 m? Espace chauffé

o Réfectoire 1 100 m? Espace chauffé Réfectoire 1 100 m? Espace chauffé

g % Bureau 3 personnes 1 60 m? Espace chauffé Bureau 3 personnes 1 60 m? Espace chauffé

O 5 WC 1 12 m? Espace chauffé wc 1 12 m? Espace chauffé

l(-g 8 Local concierge ] 10 m? Espace chauffé Local concierge 1 10 m? Espace chauffé

QO E Local machine 1 20 m? £ Local machine 1 20 m? 5
,% (,}__:, Local travaux publics 1 50 m? = Local travaux publics 1 50 m* =
[a] g Programme étage Total surfaces nettes: 292 m? Sans locaux secondaires Programme étage Total surfaces nettes : 292 m? Sans locaux secondaires

Ratio surfaces brutes / surfaces nettes : admis 1.39 Total surface brutes : 405 m? Yc locaux secondaires Ratio surfaces brutes / surfaces nettes : admis 1.39 Total surface brutes : 405 m? Yec locaux secondaires

CANTON DU VALAIS
B KANTON WALLIS

crew

Cahier des charges
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ANALYSE DES cOUTS
° Méthodologie

S1a

1. Approche du colit du CFC 2 (Batiment) d’aprés la
surface de plancher SP selon SIA 416 :

e Par surface de plancher SP on entend la somme des

surface rrespondant aux espaces accessibles fermés de hy .
G5 GRITEAp skl » ssib 2. Hiérarchie des surfaces selon SIA 416 :

toute part. La surface de plancher comprend aussi la
2

surface de construction. Surmeapinoler

* N’est pas considérée comme surface de plancher la surface 2.1 22

Surface nette Surface de construction

des espaces vides situés en-dessous du dernier sous-sol

I
accessible. |

211 21.2 213 221 222

S

s

DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

CANTON DU VALAIS
4 KANTON WALUIS

* La surface de plancher SP se subdivise en :

Surface utile Surface de Surface Surface de cons- | Surface de cons-
Su dégagement d'installations truction porteuse| truction non
SD Si SCP porteuse SCN

.

— surface nette SN, 2111 2112
. Surface utile Surface utile
—surface de construction SC. gl"'ijr:)cipale ;ﬁ:gndaire
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S COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

S

N

DEPOT

Figur 1 Geschossflache und Aussen-Geschossflache Figur2  Nettogeschossflache und Aussen-Nettogeschossfliche
Figure 1 Surface do plancher et surface externe de plancher Figura 2 Surface nette ot surface externe nette
Figuran 1 Superficie di piano ¢ superficie di piano esterna Figura 2 Superficie netta e superficie netta esterna

Schrank + Wand
versebar

Armaolto s clolsan
maobile

Armadi divisor +
pareth motnli

Geschossflache GF
Surface de plancher SP
Superficie di piano SP

21 Nattogeschossflache NGF
Surface nette SN «<
Superficie netta SN

) 3.1 Aussen-Nettogeschossfliche ANGF N O R M E SIA 4 16
- 3 Aussen-Geschossflache AGF Surface externa nette SEN

Surface externe de plancher SEP Superficie netta esterna SNE Surfaces
Supetficie di piano esterna SPE

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

crew



Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

CANTON DU VALAIS
| KANTON WALLIS

2. Approche du coéut du CFC 2 (Batiment) d’apres le
volume bati VB selon SIA 416:

 Pour calculer le volume bati VB, on multipliera la surface de
plancher SP par la hauteur corrélative, sans suppléments ni

déductions.

* Ne sont pas considérées comme volume bati les fondations
particulieres destinées a améliorer la portance du sol de

fondation, telles que pieux, empierrements, radiers, etc.

* Le volume bati VB se subdivise en :
—volume net VN,

—volume de construction VC.

S1a

<«

ANALYSE DES COUTS

Méthodologie

2. Hiérarchie des volumes selon SIA 416 :

5

Volume bati
VB
5.1 5.2
Volume net Volume de
VN construction
vC
5.1.1 5.1.2 5.1.3
Volume utile Volume de Volume
dégagement d'installations
vD VI

f_—l—!

5.1.1.1 6.1.1.2
Volume utile Volume utile
principal secondaire
vupP vus
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DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

Figur8  Gebaudevolumen
Figure 8  Volume bati
Figura8 Volume dell'edificio

- 5 Gebaudevolumen GY
Volume béti VB
Volume dell’edificio VE

SSOre LOtto

Dicke Dach

Epaisseur toiture

S

210G H oG

Hioc

lHeo

Hruc

us

Ha2

First
Faite
| Colmo

0G
Combles
|_Piano mansardato

2.06
2" étage

x| 2 piano

1,06
1" étage
| _1° piano

1. UG
1" sous-sol
1% piano inferiore

2.UG
2° 5050l
| 2° piano inferiore

Figur9  Nettogebaudevolumen
Figure9  Volume net
Figurad Volume netto

First
Faite
|_Colmo

Epaisseur taiture

Spessare tatto

:
3

DG
Combles
|_Piano mansardato

18
tago
| 2" piano

1,06
14 étage
| 19 plano

EG
Rez
| PT

1.UG
1% sous-sol
|1 plano inferiore

2.UG
2 sous-sol
| 2" piana inferiore

Nettogebaudevolumen NGV

Vol VN

Voo o W D0
NORME SIA 416
Volumes



DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

X ‘

. Approche du colit selon le Code des Frais de la Construction (CFC) ANALYSE DES COUTS

Méthodologie

Le Code des Frais de Construction {CFC) offre une structuration claire de tous les colits engendrés par un projet de construction, depuis

sa conception jusqu'a sa réalisation.

Cela englobe divers éléments tels que l'acquisition du terrain, les colts liés au batiment, les frais pour les installations, les

aménagements et équipements extérieurs, ainsi que les honoraires et les divers frais accessoires.

Cette méthode présente une complexité accrue lors des études préliminaires, nécessitant un niveau d'information et de planification
plus élevé que ce que peut généralement offrir cette phase. L'outil de planification des colits "keevalue" permet cependant d'obtenir

une premiere estimation.

En paramétrant des caractéristiques variables spécifiques a chaque projet (région, type d'ouvrage, surfaces, volumes, configuration des
étages, forme du batiment, matériaux sommaires, etc.), le "Module Calculatrice de colts de nouvelles constructions" utilise une banque

de données actualisée régulieérement pour réaliser cette estimation initiale en fonction du CFC.



DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES
Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

CANTON DU VALAIS
o KANTON WALLIS
.

0 Terrain

1 Travaux Préparatoires

2 Batiment

20 Excavation

21 Gros Oeuvre 1

22 Gros Oeuvre 2

23 Installations électriques

24 Installations CVC

25 Installations sanitaires

26 Installations de transport
27 Aménagements intérieurs 1
28 Aménagements intérieurs 2
29 Honoraires

3 Equipements d’exploitation
4 Aménagements extérieurs
5 Frais secondaires

6 Réserve

7 Réserve

8 Réserve

9 Ameublement et décoration

X

ANALYSE DES cOUTS

Codes des Frais de Construction



DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES
Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

CANTON DU VALAIS
b KANTON WALLIS

D8 ‘

. Synthése des méthodes extrapoler des valeurs moyennes ANALYSE DES cO0TS

Méthodologie

L'analyse des cofits de construction de projets similaires permet d'établir des valeurs moyennes, telles que :
- Colit de construction (CFC 2) selon SP en CHF/m?2
- Co(it de construction (CFC 2) selon VB en CHF/m3

Plusieurs outils sont disponibles a cette fin :
- Werk-Material développé avec le CRB,

- Keevalue avec le «Module Calculatrice de co(its de nouvelles constructions».

En superposant les données obtenues a partir de ces différentes méthodes de calcul, on obtient des valeurs moyennes relativement

représentatives. Ces valeurs moyennes permettront d'estimer les colits des ouvrages concernés de maniere plus précise.

Il est important de noter que les standards de construction, le choix des équipements, des installations techniques, des finitions, de la
configuration spatiale, et d'autres éléments, peuvent influencer de maniére significative les colits de construction aux différentes phases

du projet (avant-projet, projet, exécution).
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COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

S

S

DEPOTS

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

K
ANALYSE DES COUTS
Références Werk-Material

Sélection du type d'ouvrage
|13,03 Batiments de service et d'entretien routier v l

Types d'ouvrages systéme de classification

|Werk—malerlal v I
60391 60151 60109 n
3 . " Finalisation
Complexe communal et décheterie, Saint- Gemeindewerkhof Neugriit, Balzers, FL 1974(] D 2026
Prex, VD Ganton

[owy ]
Type constryetif
oy ]
Type de construction
Source
| (Tout) vl
classificationsdecolts
|(Tout) p t
NometiDduproet ==

59407 . 59023 59017 Paramétres
- . Les paramétres sont effectifs dans toules les vues
Erhaltungs- und Interventionszentrum Werkhof in Davos Werkhof in llanz Sikinau d6a:prik ot graids région OFS

Frutigen, BE . . o [2023.04 Suisse v

.....



Données d'objet «<

Désignation de Fobjet DEPOT ORSIERES - V1 (4)
Utilisation principale Ouvra ransport - Bdtiments de servi 'entretien routier - ieur "
e princip uvrages de transport e service et d'entretien routier - Standard supérieut ANALYSE DES CO UTS
" & {{ .
Code postal et liew 1937 1937 Orsiéres Va rla nte 1 B Keeva | ue
Suiface de plancher SP SIA 416 2273 m?
& Volume bati VB SIA 416 13027 m*
& 8 Pouchuage du volume du biliment sous | 40,00 %
o o le terrain (%)
e 3 Surface des abords aménagés SAA SIA 3141 me
2 ] =
O 4 Nombre de batiments 2
< ‘g Nombre d'étages au-dessus du terrain 3 Structure selon CFC hors TVA yc.TVA Parts V‘a.llturs s Répartition des colits
xX B Nombre d'étages souterrains 0 - -
=) o Nombre de places da stationnement en 0 1 Travaux préparatolres 208'914.- 225'000.- 2.5% 99.- CHF/m* SP ®
<% sous-sol 2 Bitiment 6'932'219.- 7'466'000.- | 100.0% 83.7% 3'285.- CHF/m? 8P @ |
CZ) qc:': Irlslgltal:ons de lransport, ascenseurs 1 20 Enceinte de fouille 44011 - 474000 6.3% 209.- CHE/m? 7 @
E & verticaux 21 Gros-oeuvre 1 2838440 - 3057000 | 40.9% 1345, Clf/me 5P ®
<Z( g 22 Gros-oeuvre 2 709'378 - 764'000.- 10.2% 33b.- CHF/me 37 ®
U g 78 stltonsdec aoses | aswon- | 5o Wons |0
E @ Mur extéricur (habilk et constructicn) | Construction préfabriquée en bois - Revétement simple el léger % '”SI"’"‘“P"S ove 330:5“8 2 3551000" 48% 157.- chjansp ®
é ,—>° Forme du tolt Toit plat 25 lnstallalfons sanitaires 194'986 . 210'000: 2.8% 92.-cnbmise | @1
< 5 Norme énergétique / écologique Minergie ou ble, Installation photovoltaique 26 Installations de transpart 59424 64000.- | 09% 28.-Che/mi 5P ®
= 'E Conditions de la parcelle el du chantier WK3 — Conditions spatiales de chantier & 27 Aménagements intérieurs 1 311049 - 335000.- 4.5% 147 - CHE/m 82 ®
g ; &_,“j Travaux préy ires K4 — travaux piéparatoires usuels, moyens 28 Ame'anemems intérieurs 2 239:554.» 258;000. 3.5% 114.- CHF/mt 57 ®
= Répétition des sléments préfabriqués WK6 — Peu d'éléments de ion préfabriqués simik 29 Honoraire 1'402'043 - 1'5!(? 000.- | 20.2% 664.- CHi/mesp @
o Complexité de la forme du batiment WK3 — Forme du batiment légerement inférieure 3 la moyenne 4 Abords 870'938.- 938'000.- 105% | 299.- chrim SAA ®
O 5 Part de fenélres WK4 — Part de fenélres usuelle, moyenne 5 Cofts de construction accessoires 265'552.- 286'000.- 3.2% 126.- CHF(m' sP ®
) e 6 Réserve [ 0.~ 0.0% 0.- cHrme 5
¥
8 : . - , Colts de réalisation CHF 8277'623.- |  8915000.- 100.0% | 3922.- chrimesp ®
’Q ‘© Instaltation électrique WKS — Installations électriques légd I supé s & la moy
= clir;a.;is.;um:e ffag I WK3 ~ systemes CVC [égérement inférieurs & la mayenne Valeurs référentlelles de codts CFC 2y c. TVA
Installations sanitaires / cuisine WK3 — Instaltations sanitaires inféricures a la moyenne CHF / m? SP SIA 416 3285 T ®
Arménagements intérieurs 1 WK3 — Aménagements intérieurs 1 ldgérement inférieurs  [a moyenne I I D dooo b leow e
Aménagements intérieurs 2 WK3 — Aménagements intérieurs 2 [égé Inférieurs & la moyenne CHF / m? VB SIA 416 573.- el
Abotds WK6 — Travaux d aménagements extérieurs conséquents i a1 i L L 5 s,
2
gg Désignatl CHF | Attlbation CFC Temps de planification 19 mois
Rbaerve b Réserve Durée de construction 18 mois

e
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COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

N

S

DEPOTS

<€<&< ESTIMATION SOMMAIRE

Variante 1
Estimation sommaire CFC 2 (+ 256%) Selon SP ., .6 SP commune = 1693 m?
SPsusion = 493 nv?
SP communs = 187 m?

g

5 SP me = 2273 m?x3200.- CHF/m*  =7'273'600.- CHF

)

(V]

g Selon VB g, 4 VB o = 13'026.90 m*x 600.- CHF/m* = 7'816"140.- CHF

4

S Valeurs moyennes TOTAL CFC 2 = 7'644'870.- CHF

P

=

=

€

§ Colts de réalisation CFC 1 a 9 (+ 25%) CFC Position CHF TTC % Valeur réf.
1

2 1 Travaux Préparatoires 227'300.- 2.47 100.- CHF/m? SP
(T

>

= 2 Batiment 7'544'870.- 81.96 3'319.- CHF/m?* SP
®
i 3 Equipements d'exploitation 181'840.- 1.98 80.- CHF/m? SP
(V]

an

< 4 Aménagements extérieurs 785'250.- 8.63 250.- CHF/m? SAA
e

o

‘B 5 Frais secondaires 284'125.- 3.09 125.- CHF/m? SP
g 9 Ameublement et décoration 181'840.- 1.98 80.- CHF/m? SP

129  Coit de réalisation 9'206'225.- 10D 4GB0 CHEAEY 9. | Treommune;  74%solt™CHF6E Mo,
Part Canton : 26% soit ~ CHF 2.4 Mio.
Valeurs réf. CFC 2 Surface CHF/ m?SP SIA416: 3'319.-

Volume CHF/ m®VBSIA416: 579.-

CANTON DU VALAIS
, KANTON WALLIS

cree
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DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

Maitre d’Quvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

N

S

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

Données d'objet «<

Désignation de Fobjet DEPOT ORSIERES - V2
Utilisation principale Ouvrages de transpart - Batiments de service et d'entretien routier - Standard supérieur "
i ANALYSE DES COUTS
Code postal et lieu 1937 1937 Orsiéres 2
Variante 2 - Keevalue

Surface de plancher SP SIA 416 2111 m?
Volume bati VB SIA 416 10999 m?
Pourcentage du volume du batiment sous | 500 %
le terrain (%)
Surface des abords aménagés SAA SIA 2200m?
416
Nombre de bitimenls 2 Extimation des cadis
MNombre d'étages au-dessus du terrain 3 Structure selon CFC hors TVA yc. TVA Parts Valeurs Répartition des colts
Nombre d'étages souterrains 0 réfdrentielles
Nombre de places de stationnement en 0 1 Travaux préparatoires 195'915.- 211'000.- 2.6% 100.- CKF/m' P ®
s0us-sal 2 Bitiment 6'402'043.- 6'895'000.- | 100.0% 85.3% | 3'266.- CHF/m'SP ®
Installations de transport, ascenseurs 1 20 Enceinte de foulle 17177~ 557000~ 81% 264 - DHF 3 80 0
Serlonn 21 Gros-oeuvre 1 2655526 - 2860000~ | 41.5% 1'355.- Lot 50 ®

22 Gros-oeuvre 2 §33'890.- 576'000.- 83% 272.- cjmt S0 @
Complexité 23 Installations électiiques 367688 - 396000 | 57% 188 - Citine &0 ®
Mur extérieur (habillement et construction) | Construction préfabitiquée en bois ~ Revétement simple et Iéger 24 Installations CVC 303621.- 327000. 47% 155 o | @
Forme du toit Toit plat 25 Installations sanitaires 177'344 - 191'000.- 2.8% 90.-tiFjoi s | @
Norme énergétique / écolagioue Minergie ou comparable, Installation photovoltaigue 26 Instalations de transport 59424 64000- | 09% 30.-cHew 5 ®
Conditions de fa parcelle et du chantier WK3 — Conditions spatiales de chantier étendues 27 Aménagements intérieurs 1 288765~ 317000 | 48% 147.- it 50 @
Travaux préparatoires WK — Iravaux préparatoires usuels, moyens 28 Aménagements intérieurs 2 20420 - 220000 32% 104.- crpjird 50 @
Répétition des éléments préfabriqués VK6 — Peu d'éléments de construction préfabriqués similaires 29 Honorare 1204336 | 1394000 | 202% 660.-ciint 50 ©
Complexité de la forme du batiment WK3 — Forme du batiment Iégérement inférieure & la moyenne 4 Abords 669452.- 721000~ 8.9% |  328.-chhm'sMA ®
Part de fenétres WK4 — Part de fenétres usuelle, moyenne ; E Coilts de construction accessolres 240483, 259'000.- 2% 123.- CHF/m' 5P ®

6 Réserve 0. 0.- 0.0% 0,- CHF/m' SP

Co(tts de réalisation CHF 7'507'892.- 8'086'000.- 100.0% | 3'830,- CHF/m! SP ®
Installation électrique WKS — édlectriques légé nt supd 4la moyenne
::r;‘sf:la:l?;g:::)ze chauffage, ventilation, WK3 - sy CVC lége i i la moyenne Valeurs référentielles de colits CFC 2y c. TVA

m

Installations sanitaires / cuisine WK3 — Installations sanitaires inférieures a la moyenne CHF / m? SP 1A 416 3'266.- (0]
Aménagements intérieurs 1 WK3 — Amé intérieurs 1 légérement inférieurs a la moyenne o loow  lom : lsws  lysw b lesw
Aménagements intérieurs 2 WK3 — Aménagements intérieurs 2 légérement Inférieurs & la moyenne CHF / m* VB SIA 416 627.- ®
Abords VK6 ~ Travaux d'aménagements extérieurs conséquents S S T Y - S - T 1 S
Désignation CHF | Attribution CFC Tetmps de planification 13mols
Réserve FET— Durée de construction 18 mols




~

S COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES
Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

S

S

DEPOT

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

cerey

<<< ESTIMATION SOMMAIRE
Variante 2

Estimation sommaire CFC 2 (x 25%)

Colts de réalisation CFC 1 a9 (+ 26%)

Valeurs réf. CFC 2

Selon SP g, 446 P = 1448 m"
SP = 636 m*
Py = 127 10"
SP = 2'111 m"x 3'260.- CHF/m" =6'860'750.- CHF
VB = 10'998.66 m"x 630.- CHF/m"

Selon VB g, 416

Valeurs moyennes

TOTAL CFC 2 = 6'894'960.- CHF

= 6'929"150.- CHF

CFC Position CHFTTC % Valeur réf.
1 Travaux Préparatoires 211100.- 2,56 100.- CHF/m? SP
2 Batiment 6'894'950.- 83.60 3'266.- CHF/m? SP
3 Equipements d'exploitation 168'880.- 205 80.- CHF/m? SP
4 Aménagements extérieurs 550'000.- 666  250.- CHF/m? SAA
5 Frais secondaires 263'875.- 3.20 125.- CHF/m? SP
9 Ameublement et décoration 168'880.- 2.05 80.- CHF/m* SP
149  Codtde réalisation 8'257'685.- 100 3'912.- CHF/m? SH

Surface CHF / m* SP SIA 416 .

3'266.-

Volume CHF/m®VB SIA 416:

627.-

Part Commune :

Part Canton:

72% soit ~ CHF 5.95 Mio.
28% soit ~ CHF 2.31 Mio.
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DEPOTS COMMUNAUX ET CANTONAUX A ORSIERES

Maitre d’Ouvrage : Etat du Valais + Commune d’Orsiéres, 29.09.2023

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLS

LES 2]

»>

SYNTHESE

VARIANTE 1

Points forts :
- Remplit le cahier des charges initial du mandant.

- Satisfait les besoins spécifiques de M. Bérard en matiére de disposition des parcelles au nord du
site.

- Offre une opportunité a la commune et au canton de conserver un contrdle total sur le
développement de cette entrée stratégique du village.

Points faibles :

- Nécessite une intégration paysagére minutieuse, ce qui augmente la consommation d'espace de
parcelles.

- La proximité avec le tissu bati existant rend la mission plus complexe.
Conclusion:
Malgré la démonstration de la faisabilité sur les plans réglementaires, programmaticques et

économiques, des interrogations subsistent quant a la stratégie a adopter, notamment en termes
d'intégration paysagere et de délicatesse dans la proximité avec le tissu bati préexistant.

VARIANTE 2

Points forts :
- Propose une implantation rationnelle et compacte, économisant ainsi les surfaces foncieres.
- Eloigne la "zone industrielle" du tissu bati historique en conservant un espace végétal tampon.

- Offre des avantages a M. Bérard en améliorant ses acces, favorisant une éventuelle
mutualisation.

Points faibles :

- Ne répond pas aux attentes de M. Bérard concernant la disposition des parcelles au nord,
nécessitant ainsi des négociations délicates et incertaines.

- Pourrait nécessiter une révision du cahier des charges pour minimiser I'impact paysager et les
besoins en surface de parcelles.

- Risque de perte de contrdle sur le développement du secteur sud.
Conclusion:
La faisabilité de cette variante est liée a des aspects fonciers complexes. Il est crucial d'évaluer

attentivement la possibilité de négociations avant de rejeter cette option, car celle-ci semblerait
de prime abord plus intuitive.
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